Uzasadnienie wraz z zalacznikiem

Przedktadany projekt uchwaty w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych miasta Czestochowy wraz z ,, WIELOLETNIM PROGRAMEM
SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
LATA 2020-2023” stanowi realizacj¢ obowiazku wynikajacego z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Przepis ten naktada na Prezydenta Miasta obowigzek dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, oceny postgpéw w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowania wieloletniego
programu ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
idecyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych.

Przynajmniej raz w czasie kadencji Prezydent Miasta jest obowigzany przekaza¢ radzie gminy wyniki
ww. analizy po zaopiniowaniu jej przez gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy oraz miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego dotychczas czterokrotnie zostaly poddane ocenie aktualnosci.
Ostatnia ocena miata miejsce w lipcu 2015 roku (Uchwata Nr 122.XII1.2015 Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 2 lipca 2015 1.).

Majac powyzsze na uwadze, przystapiono do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Czestochowy, a nastgpnie sporzadzono stosowne opracowanie. W ramach opracowania: ,,Wyniki oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czg¢stochowy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego 2015-2019” uznano aktualno$¢ obowigzujacego
studium, przyjetego Uchwalg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r. oraz
poddano analizie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze miasta.

Po przeprowadzeniu analiz stwierdzono, ze:

1. Sukcesywnie nalezy dazy¢ do aktualizacji obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem zapiséw studium z 2019 roku, uwarunkowan, uzasadnionych
potrzeb inwestoréw i obowigzujacych przepisoéw prawa.

2. Nalezy kontynuowac¢ prace planistyczne zmierzajace do:

- uporzadkowania relacji przestrzennych i poprawy tadu przestrzennego w miescie,

- uchwalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w centrum Cze¢stochowy,

- opracowania planow miejscowych na obszarach kluczowych dla rozwoju gospodarczego
Czestochowy,

« ochrony zasobow przyrodniczych w celu poprawy jakosci powietrza oraz udostepnienia
mieszkancom zorganizowanych przestrzeni zieleni zapewniajacych wlasciwe warunki wypoczynku
i rekreacji,

«  ksztattowania uktadu terenow biologicznie czynnych wzdtuz dolin rzecznych,

- wprowadzania zabudowy na tereny do tego przygotowane, posiadajace podstawowe uzbrojenie,
dostep do uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, znajdujace si¢
w Granicach Aglomeracji Cz¢stochowa.

Pismem z dnia 1 lipca 2020 roku Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowala
opracowanie: ,,Wyniki oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego 2015-
2019” i ocenita wnioski z przeprowadzonych analiz, bedace wytycznymi dla wieloletniego programu
sporzadzania planow miejscowych jako prawidtowe.

Opinia komisji wraz z ,,Wynikami oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego 2015-
2019” zostaje przedtozona radzie w zatagczniku do uzasadnienia.

Dla umozliwienia planowego gospodarowania przestrzenia miasta Czestochowy, spetniajac rownoczesnie
ustawowy wymog zapisany w art. 32 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym opracowano ,,WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA LATA 2020-2023”
(stanowiacy zalacznik do przedkiadanej uchwaly), okreslajacy zakres obszarowy i czasowy przyszlych prac
planistycznych. Program ten moze podlega¢ aktualizacji i weryfikacji np. w zaleznosci od potrzeb
gospodarczych gminy, budzetu gminy lub nakladanych ustawowo obowigzkow sporzadzania planoéw
miejscowych.



Przedktadana uchwata nie powoduje bezposrednich skutkéw spotecznych, gospodarczych oraz finansowych
zwigzanych z jej wejSciem w zycie. Ze wzgledu na brak skutkow finansowych, nie wskazuje si¢ zrodet
finansowania podjetej uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze Prezydent Miasta przedklada projekt uchwaly Radzie Miasta celem jej
uchwalenia.
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Komisja uwaza, ze ustalajgc Wieloletni Program Sporzgdzania Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego, powinno dgzy¢ sie do tworzenia na obszarze miasta, nowych
terenéw parkowych, ktérych brak dotkliwie odczuwajg mieszkancy Czestochowy oraz do zapewnienia
kompleksowej ochrony dolin rzecznych. Doliny rzeczne stanowig na terenie Czestochowy
podstawowe ciggi przyrodniczo-klimatyczno-wodne i majg istotny wptyw na mozliwos¢ przewietrzania
miasta oraz eliminacje zanieczyszczen powietrza. Proponowane wskazanie do sporzgdzenia
ochronnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego tylko dla fragmentow terendow
wzdtluz Warty i Stradomki, jest zdaniem Komisji niewystarczajgce. Komisja wskazuje na potrzebe
objecia planami miejscowymi wszystkich dolin rzek, na odcinkach dotychczas nieobjetych mpzp.
Priorytetowe, zdaniem Komisji, powinno by¢ takze uchwalenie tzw. planéw ochronnych dla cennych
przyrodniczo i krajobrazowo fragmentéw Czestochowy. Przesunigcie termindéw realizacji planéw
miejscowych dla obszaru Goéry Ossona czy Ztotej Gory na rok 2023, nie zabezpieczy nalezycie tych
terendw przed podejmowaniem préb dziatahh inwestycyjnych i moze by¢ zrédtem potencjalnych
konfliktéw spotecznych.

Jako niezwykle wazne dla Czestochowy, uznaje sie sporzadzenie planéw miejscowych
przygotowujgcych tereny inwestycyjne w powigzaniu z rozwojem uktadu komunikacyjnego i
infrastruktury technicznej. Jest to prorozwojowym impulsem dla miasta, na co wskazujg pozytywne
planistyczne dziatania miasta i ich efekty dla Specjalnych Stref Ekonomicznych takich jak ,Skorki”
czy ,Eko-Park Mielec”.

Roéwnoczesnie nalezy ogranicza¢ wyznaczanie nowych terendéw mieszkaniowych na obszarach
nieuzbrojonych i Zle skomunikowanych, w celu unikniecia nieuzasadnionych kosztéw dla budzetu
miasta. Do zabudowy powinny by¢ wskazywane jedynie tereny z peing infrastrukturg. Znalazto to
odbicie we wnioskach z przeprowadzonych analiz w opiniowanym opracowaniu i powinno zdaniem
Komisji, przetozy¢ sie na wskazania Wieloletniego Programu Sporzgdzania Miejscowych Planéw.

4. Uwagi szczegotowe do opracowania. Komisja wskazuje na koniecznosé:

e pofgczenia tabeli nr 9 i tabeli w punkcie 6.2 (bez numeru) w jedng tabele, z petng informacjg
dotyczacg wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych. Materiat w obecnej
formie jest bardzo mato czytelny; przedstawienie go w jednej zbiorczej tabeli utatwi jego
odbidr i prawidtowg oceng;

e uzupehlnienie opiniowanego dokumentu o etapy zaawansowania i terminy zakonczenia
sporzadzenia planéw miejscowych bedacych w opracowaniu od 2014r.;

e odstgpienie od powtdrzeh czesci treSci zawartych w tek$cie, a nastepnie w tabelach. W celu
uczytelnienia dokumentu Komisja proponuje tresci te poda¢ w tabelach (rozszerzenie ich
zawartosci);

e uzupetienia opiniowanego dokumentu o wszystkie uchwaty podjete w sprawie sporzgdzenia
planéw miejscowych do czerwca 2020r., a najlepiej do daty, w ktdrej bedzie przedstawiony
Radzie Miasta;

e usystematyzowania numeracji oraz doprowadzenie do spéjnosci tresci tabel i zatgczonych
map;

e uzupetnienia legend map nr 4, nr 8 i nr 9 o wyjasnienie oznaczen cyfrowych, ktére w tresci
tych map wystepuja;

e poprawienia na mapie nr 7 nazwy obszaru nr 4 do ujecia w WPS, dotyczy on
doliny Konopki a nie Stradomki.

arch. Zbigniew Switalski

Przewodniczacy Komisji
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przestrzennego oraz o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy.

- Rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej w latach 2015-2019,

- Lokalizacja Specjalnych Stref Ekonomicznych oraz terenéw produkcyjno-ustugowych
w rejonie powstajgcych weztéw autostradowych,

- Dziatania planistyczne na obszarach rewitalizacji — str. 9,

- Analiza wnioskdéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

- Obszar centrum miasta z zaznaczonymi granicami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania — str. 22,

- Analiza postepow w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz stopnia realizacji WPS na lata 2015-2018,

- Lokalizacja parkéw miejskich o powierzchni pow. 3,5 ha oraz terenéw zielonych
wskazanych do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w WPS
na lata 2020-2023,

- Wykaz obszaréw proponowanych do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego do roku 2023 — zestawienie tematyczne,

- Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na lata 2020-2023.

* kursywg zaznaczono informacje dotyczgce pierwszego potrocza 2020 r., wykraczajgce poza zakres analiz
obejmujgcych lata 2015-2019;
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. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi ocene aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy (studium) oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (mpzp), w oparciu o przepisy wynikajgce z art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Koniecznos$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowej, ale rowniez z potrzeby
uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni.

Dokument przedstawia stan realizacji dotychczasowych zadan przyjetych dla prowadzenia polityki
przestrzennej gminy, wskazuje zmiany jakie zaszty w przestrzeni Czestochowy, a takze wyznacza
orientacyjny zakres czasowy oraz obszarowy dalszych prac planistycznych.

Wypetniajgc ustawowy obowigzek Prezydent Miasta Czestochowy:

1. dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

2. ocenit postepy w opracowywaniu planéw miejscowych,

3. uwzgledniajgc rejestry: wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu panstwowym i gminnym, wydanych decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego,
opracowat Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(WPS) do 2023 roku,

4. uzyskat opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

5. wyniki analiz przekazat Radzie Miasta Czestochowy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dotychczas czterokrotnie zostaty poddane ocenie.
Ostatnia ocena miata miejsce w lipcu 2015 r. (Uchwata Nr 122.X111.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia
2 lipca 2015 r.).

Wyniki przeprowadzonej w 2015 r. oceny wykazaty konieczno$¢ zmiany polityki przestrzennej miasta
Czestochowy, zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy z 2005 roku i opracowania nowej — catosciowej zmiany studium (trzecia edycja).

Decyzjg Rady Miasta Czestochowy w 2015 r. rozpoczeto procedure planistyczng opracowania trzeciej edycji
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy (Uchwata
Nr 123.XI111.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r.). W dniu 21 listopada 2019 r. studium
zostato uchwalone (Uchwata Nr 263.XX.2019 z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy).

W ,Wynikach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
2015-2019" zawarto podsumowanie efektéw dotychczasowych prac planistycznych oraz wyznaczono
cele do roku 2023, w zakresie podstawowego zadania gminy, jakim jest zapewnienie tadu
przestrzennego.

Dokument zawiera wyniki przeprowadzonych analiz dotyczace:
» zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w latach 2015-2019, w zakresie:
— rozbudowy i usprawnienia infrastruktury komunikacyjnej,
— rozwoju Specjalnych Stref Ekonomicznych oraz terenéw w rejonie weztéw autostradowych,
— realizacji obiektow rekreacyjno-sportowych,
— realizacji inwestycji i wprowadzenia programéw zwigzanych z infrastrukturg spoteczna,
— kontynuacji dziatan planistycznych na obszarach objetych Programem Rewitalizacij,
— ochrony $rodowiska;
» wydanych decyzji o ustaleniu: warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego oraz decyzji o pozwoleniu na budowe;
» ztozonych wnioskdw o sporzadzenie Ilub zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
» kondycji ekonomicznej Czestochowy w latach 2015-2019, w tym:
— stopy bezrobocia,
— zmian demograficznych;
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oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych:

— zaawansowania prac planistycznych oraz realizacji Wieloletniego programu sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2018,

— procedur planistycznych prowadzonych w latach 2015-2019,

— stopnia realizacji WPS na lata 2015-2018,

— wskaznikéw pokrycia powierzchni miasta Czestochowy planami miejscowymi;

zgodnosci dokumentdw planistycznych z wymogami wynikajgcymi z przepiséw prawa.

W celu przeprowadzenia prawidtowej oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych korzystano

z materiatéw udostepnionych przez:

wydzialy Urzedu Miasta Czestochowy (Wydziat Administracji Architektoniczno-Budowlanej, Wydziat
Funduszy Europejskich i Rozwoju, Wydziat Mienia i Nadzoru Wiascicielskiego, Wydziat Ochrony
Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa, Wydziat Inwestycji i Zaméwien Publicznych),

Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w Katowicach,

Miejski Zarzad Drég i Transportu w Czestochowie,

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Czegstochowy,

Gtéwny Urzad Statystyczny

oraz zawartych w:

Strategii Rozwoju Miasta Czestochowa 30+ (Uchwata Nr 435.XXXI11.2016 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 1 grudnia 2016 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta Czestochowa 2030+),

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+,

Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Czestochowy na lata 2019-2033,

Wykazie Przedsiewzie¢ Wieloletnich na lata 2018-2033,

Programie Rewitalizacji dla Miasta Czestochowy na lata 2017-2023,

opracowaniu ,Przyroda Czestochowy”,

opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Czestochowy — aktualizacja 2015,

dokumencie - Krajowa Polityka Miejska 2023 (opracowanie z 2015 r.),

rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim,

rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym,

rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknietych,

rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

rejestrze wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe,

Zintegrowanym Systemie Informacji Przestrzenne,j.
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Il. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

21. KLUCZOWE INWESTYCJE O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM, PODJETE
LUB ZREALIZOWANE W LATACH 2015 - 2019.

2.1.1. Rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej (wazniejsze inwestycje):

* budowa autostrady A1 wzdtuz zachodniej granicy miasta Czestochowy (inwestycja zrealizowana),

* budowa centréw przesiadkowych oraz infrastruktury obstugujgcej wezly w rejonie dworcow
kolejowych (inwestycja w trakcie realizacji):

- Czestochowa Gtéwna (od strony ulicy Pitsudskiego),
- Czestochowa Stradom,
- Czestochowa Rakow,

» przebudowa linii tramwajowej (w trakcie realizacji) oraz jej planowana rozbudowa w kierunku
Wojewoddzkiego Szpitala Specjalistycznego im. NMP przy ul. Bialskiej w dzielnicy Parkitka (etap
dokumentac;ji projektowej),

* przebudowa drogi wojewddzkiej nr 908 z przedtuzeniem Alei Bohateréw Monte Cassino do ulicy
Dzbowskiej (inwestycja zrealizowana),

» przebudowa ulic: Gtéwnej i Przejazdowej wraz z budowg obejscia ulicy $w. Barbary do ulicy
Putaskiego (planowane rozpoczecie realizacji w 2020 r.),

*  budowa ulicy Lwowskiej - od ulicy Dobrzynskiej do ulicy Gtéwnej (droga zrealizowana),

+ przebudowa Alei Wojska Polskiego (zakohczono etap projektowy, wytoniono wykonawce, planowane
rozpoczecie realizacji w 2020 r.),

* budowa potgczenia ulicy 1 Maja z ulicg Krakowska, z realizacjg wiaduktu nad torami kolejowymi
(etap dokumentaciji projektowej),

* budowa i przebudowa ulic lokalnych,

* rozbudowa drog rowerowych (potgczenie z gminami sgsiednimi), wprowadzenie systemu rowerow
miejskich,

» realizacja odwodnienia dzielnic: Grabéwka i Kiedrzyn oraz planowane rozpoczecie odwodnienia
dzielnicy Poinoc.

W latach 2015-2018 - w trakcie prac planistycznych nad zmiang studium (uchwalonym 21 listopada 2019 r.)
modyfikacji ulegt projektowany uktad komunikacyjny miasta Czestochowy.

Rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej w latach 2015-2019 zostata pokazana na mapie nr 1.

W oparciu o decyzje ZRID (Zezwolenie na Realizacje Inwestycji Drogowej) zrealizowano
13 inwestycji drogowych. W 6 przypadkach stwierdzono niewielkie rozbieznosci w przebiegu drog
wybudowanych w stosunku do przebiegdw wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (mpzp).

Wykaz drég zrealizowanych w latach 2015-2019 w Czestochowie na obszarach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego w oparciu o decyzje ZRID przedstawiono w tabeli:

Tabela nr 1. Wykaz drég zrealizowanych w latach 2015-2019 w oparciu o decyzje ZRID.

Lp. Lokalizacja inwestycji Nr uchwaty Badanie zgodnosci
I/ nr decyzji pozwolenia na budowe z obowigzujagcym mpzp
1. |Rozbudowa ulicy Zatogi. 613/XLI11/2005 brak zgodnosci
nr AAB.7011.6.2015 z dn. 30.04.2015r. 18 kwietnia 2005 .
2. |Budowa ulic: Noskowskiego, Wagnera brak mpzp _

i Mozarta w Czestochowie.
nr AAB.7011.8.2015 z dn. 14.04.2015r.

3. |Budowa skrzyzowania ul. Odlewnikéw brak mpzp
z ul. Ztotg
nr AAB.7011.18.2015 z dn. 23.07.2015r.
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Budowa ul. Matopolskiej wraz

z odwodnieniem i oswietleniem
(niewybudowany odcinek pasa drogowego
—etap II)

nr AAB.7011.25.2015 z dn. 03.09.2015r.

478/XXVI1/2012
26 wrzesnia 2012 .

brak zgodnosci

5. |Budowa ul. Legnickiej z kolektorem 212/XV/2011 brak zgodnosci
deszczowym do ul. Sw. Rocha. 22 listopada 2011 r.
nr AAB.7011.36.2015 z dn. 16.11.2015r.
6. |Budowa i rozbudowa ulic: podniesienie 998/LV/2014 brak zgodnosci
konkurencyjnosci Subregionu 25 wrzesnia 2014 r.
Pétnocnego Wojewddztwa Slgskiego i jego
potencjatu gospodarczego poprzez 613/XLI11/2005
poprawe spojnosci komunikacyjno 18 kwietnia 2005 r.
-terytorialnej
— budowa przedtuzenia Al. Bohateréw
Monte Cassino do ul. DZbowskiej
oraz rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 908
(ulice: DZbowska, Powstancow Warszawy,
Goscinna).
nr IF.XI11.7820.65.2015 z dn.25.11.2015r.
7. |Budowa drogi wraz z odwodnieniem brak mpzp _
i oswietleniem oraz budowg zbiornika
retencyjnego w Czestochowie - | Etap
odwodnienia dzielnicy Grabdowka.
nr AAB.7011.9.2016 z dn. 12.05.2016r.
8. |Budowa potgczenia ulicy Ractawickiej brak mpzp _
do ulicy Staszica.
nr AAB.7011.9.2016 z dn. 12.05.2016r.
9. |Budowa przedtuzenia ul. Bor 420.XXX1.2016 brak zgodnosci
do ul. Jagiellonskie;. 17 listopada 2016 r.
nr AAB.7011.37.2016 z dn. 16.09.2016r.
10. | Budowa drogi w Katowickiej Specjalnej 862/XLIX/2014 zgodnos¢
Strefie Ekonomicznej w Czestochowie 20 lutego 2014 r. przebiegu drogi
— od siegacza ul. Legionéw do z ustaleniami mpzp
ul. Kusieckie;j.
nr AAB.7011.47.2016 z dn. 27.10.2016r.
11. |Budowa drogi do terendw inwestycyjnych | 159/X1/2011 brak zgodnosci
KSSE ,Skorki“ etap Il'i 1. (25 sierpnia 2011 r.)
nr AAB.7011.30.2017 z dn. 06.09.2017r. zmieniona uchwatg
748.L..2018
(20 lutego 2018 r.)
12. | Rozbudowa ulicy Korfantego 883/LXXV1/02 zgodnosé
w Czestochowie na odcinku od Ronda 27 sierpnia 2002 r. przebiegu drogi
Szwejkowskiego 750.L.2018 z ustaleniami mpzp
do Skweru Lotnikow. 20 lutego 2018 r.
nr AAB.7011.9.2018 z dn. 05.06.2018r. 588/XXXI11/2013
28 luty 2013 r.
13. | Budowa drég na terenie KSSE 159/X1/2011 r. zmieniona zgodnos¢

w Czestochowie - Etap Il
nr AAB.7011.19.2018 z dn. 23.08.2018r.

uchwatg nr 748.L.2018

przebiegu drogi
z ustaleniami mpzp

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Miejskiego Zarzadu Drég i Transportu w Czestochowie.
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21.2. Inwestycje i dzialania planistyczne na terenach Specjalnych Stref Ekonomicznych
oraz terenach inwestycyjnych stuzace rozwojowi gospodarczemu.

W latach 2015-2019 w Czestochowie funkcjonowaty 2 Specjalne Strefy Ekonomiczne (SSE) w trzech

lokalizacjach:

1. Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Skorki” (ul. Ekonomiczna),

2. Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Kusiecka” (ul. Strefowa),

3. Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Euro-Park Mielec” (ul. Bojemskiego/Korfantego).
W momencie zmiany przepiséw w 2019 roku wszystkie wskazane tereny znalazly sie w strefie oddziatywania
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.
Tereny, na ktérych zlokalizowane sg Specjalne Strefy Ekonomiczne objete sg miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.
W latach 2015-2019, na obszarach SSE odnotowano cigglty wzrost lokalizacji inwestycji oraz aktywnos¢
przedsiebiorstw polskich jak i z kapitatem zagranicznym.

Dla terendw zlokalizowanych w rejonie powstajgcych weztéw autostradowych kontynuowano dziatania
planistyczne umozliwiajgce realizacje inwestycji dla funkcji produkcyjno-ustugowych:

1. w rejonie wezta autostradowego ,,Czestochowa — Pdotnoc” - potozonego w rejonie skrzyzowania A1
z DK1. W 2019 roku uchwalono mpzp, w granicach ktérego zarezerwowano tereny dla zabudowy
produkcyjno-ustugowej (Uchwata Nr 94.VIII.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 14 marca 2019 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicach Wyczerpy-Aniotow i Péinoc, w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz
ulic: Meliorantéw i Potanieckiej),

2. w rejonie wezta autostradowego ,Czestochowa — Jasna Goéra” - potozonego w rejonie skrzyzowania
A1 z drogg krajowg nr 43 Czestochowa-Wielun (ulica $w. Rocha). Na tym obszarze, po potudniowe;j
stronie ulicy $w. Rocha, pomiedzy ulicami: lkara i Gozdzikow obowigzuje mpzp, w ktérym
wyznaczono tereny dla realizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

3. w rejonie wezta autostradowego ,,Czestochowa — Blachownia” - potozonego w rejonie skrzyzowania
A1 z drogg krajowg nr 46 w kierunku na Opole (obszar w rejonie ulic: Przejazdowej, Lakowej
i Drucianej). Dla tego obszaru w 2019 r. przystgpiono do sporzgdzenia mpzp z przeznaczeniem
dla funkcji produkcyjno-ustugowej (Uchwata Nr 293.XXII1.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
19 grudnia 2019 r.),

4. w rejonie wezla autostradowego ,,Czestochowa — Potudnie” - potozonego w rejonie skrzyzowania A1
z drogg wojewddzka nr 908 w kierunku na Tarnowskie Gory (ul. Goscinna), w poblizu Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej (KSSE) ,Skorki”. Na tym obszarze, w obowigzujgcym mpzp, po obu
stronach ulicy Goscinnej oraz wzdtuz ulic: Przyjemnej i Zywoptotowej wyznaczono tereny dla
realizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Aby umozliwi¢ bardziej intensywne wykorzystanie
terenu, w 2018 r. dokonano zmiany planu miejscowego.

Lokalizacja Specjalnych Stref Ekonomicznych oraz terendw produkcyjno-ustugowych w rejonie
powstajgcych weztéw autostradowych — mapa nr 2.

W granicach miasta istniejg mozliwosci zagospodarowania terenéw inwestycyjnych znajdujgcych sie

na obszarach, dla ktérych opracowywane sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. teren inwestycyjny ,Dom Ksiecia”,

2. tereninwestycyjny ,Elanex”,

3. teren PKS,

4. teren ,Aleje” (obszar wokot Miejskiej Galerii Sztuki),

5. teren zwany ,matym city” zawarty pomiedzy: ul. ks. J. Popietuszki, Al. Jana Pawta Il, Al. Kosciuszki
oraz ul. Jasnogorska,
teren inwestycyjny ,Rzgsawska”,
teren inwestycyjny ,Barbary”.

No

2.1.3. Realizacja inwestycji sportowo-rekreacyjnych (wazniejsze inwestycje):
* budowa kompleksu Parku wodnego przy ulicy Dekabrystow (w trakcie realizaciji),
* rewitalizacja Parku Wypoczynkowego Lisiniec,
+ budowa =zadaszenia nad Sztucznym Lodowiskiem przy ulicy Boya-Zelefskiego 6/8
wraz z elementami placu zabaw (inwestycja zakonczona),
* modernizacja Ptywalni Krytej przy Alei Niepodlegtosci 20/22 (inwestycja zakonczona),
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+  budowa Promenady Srédmiejskiej — zielonego parku klinowego potozonego w centrum miasta,
pomiedzy Alejg Wolnosci i ulicg Korczaka (w trakcie realizacji),

* rozbudowa infrastruktury sportowej w Czestochowie, w tym budowa Centrum Pitki Noznej ,Rakéw”
przy ulicy Limanowskiego w Czestochowie (inwestycja planowana).

2.1.4. Inwestycje i programy zwigzane z infrastrukturg spoteczng (wazniejsze inwestycje):

* budowa budynku Sadu Rejonowego przy skrzyzowaniu ulic: $w. Rocha oraz $w. Krzysztofa
(w trakcie realizacji),

* rewitalizacja Starego Rynku w Czestochowie, w tym przebudowa i rozbudowa budynku Ratusza
Starej Czestochowy (w trakcie realizacji),

* budowa wielorodzinnych budynkéw komunalnych oraz spotecznych w rejonie ulic: Pufaskiego
i Kontkiewicza (inwestycje zrealizowane - ZGM ,TBS” w Czestochowie Sp. z 0. 0.),

* budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych u zbiegu ulic: Syrokomli i Fredry (inwestycja
planowana),

* przebudowa i rozbudowa budynku przy ul. Pitsudskiego 31 dla potrzeb mieszkah socjalnych
(inwestycja planowana - realizacja 2020-2022),

* budowa budynku biurowo-administracyjnego wraz z hostelem dla potrzeb Centrum Aktywnosci
Obywatelskiej dzielnic: Centrum i Stare Miasto przy ulicy Krakowskiej 34 (inwestycja zakonczona),

* przebudowa budynku przy ulicy Sutkowskiego 9 dla Centrum Wsparcia Rodziny (inwestycja
zakonczona),

* budowa budynku Bursy Miejskiej przy Alei Kosciuszki 8 (inwestycja planowana - realizacja 2020
-2022),

* przebudowa budynku przy ulicy Jasnogérskiej 34 dla Centrum Pomocy Dziecku Niepetnosprawnemu
i Jego Rodzinie (inwestycja planowana — realizacja 2020-2022),

+ realizacja projektu pn. ,Inwestycja w infrastrukture Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego
im. NMP w Czestochowie w celu osiggnigcia petnej funkcjonalnoéci Centrum Urazowego”
(inwestycja zrealizowana),

+ rozbudowa Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego w Miejskim Szpitalu Zespolonym w Czestochowie
(inwestycja zrealizowana),

* rozbudowy, przebudowy i termomodernizacje przedszkoli i szkét,

+ realizacja osiedlowych placéw zabaw dla dzieci, boisk sportowych, sitowni terenowych itp.,

+ realizacje kanalizacji sanitarnych.

2.1.5. Dziatania planistyczne zmierzajgce w kierunku aktywizacji terendéw znajdujacych sie w centrum
miasta, na obszarach objetych Programem Rewitalizacji dla Miasta Czestochowy na lata 2017-2023:

W granicach obszaru rewitalizacji wyodrebniono 5 podobszaréw:

- |. Podjasnogérski,
- 1. Srédmiejski,
- lll. Stare Miasto,
- IV. Ostatni Grosz,
- V. Rakow,
na ktérych zgodnie z zatozeniami Wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2018, kontynuowano dziatania planistyczne zmierzajgce
do uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w rejonie:

» Alei Najswietszej Maryi Panny,

+ Starego Rynku wraz z otoczeniem,

*  Rynku Wielunskiego wraz z terenami przylegtymi,

« terendw poprzemystowych (Zapatczarnia, Elanex, Stary Browar itp.).

W rejonie ulicy Bér i Alei Niepodlegtosci w 2016 roku zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (potudniowo-zachodnia czes¢ podobszaru IV).

W rejonie ulicy Limanowskiego od 2015 roku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(wschodnia czes¢ podobszaru V).

* W 2020 roku przystgpiono do aktualizacji projektéw i przedsiewzie¢ podstawowych i uzupetniajgcych Programu
Rewitalizacji dla miasta Czestochowy na lata 2017-2023.
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Mapa nr 3. Dziatania planistyczne na obszarach rewitalizacji.

Zrédfo: Opracowanie whasne.
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2.1.6. Dziatania planistyczne zwigzane z ochrong srodowiska:

W latach 2015-2019 uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar
Promenady Czestawa Niemena wraz z Parkiem 1000 — lecia majacy na celu zapewnienie ochrony terendéw
zieleni urzadzonej przed zabudowg obiektami niezwigzanymi z rekreacyjno-wypoczynkowg funkcjg terenu.
Przystgpiono takze do sporzadzenia mpzp dla obszaru o powierzchni okoto 23 ha, potozonego w dzielnicy
Bteszno, pomiedzy Alejg Bohateréw Katynia, ulicg Dtuga, Alejg Wojska Polskiego i torami kolejowymi. *

W granicach tego obszaru zlokalizowane jest stanowisko przyrodnicze "Mtaka w Btesznie", obejmujgce
kompleks podmoktych tgk, z unikatowym torfowiskiem niskim oraz rzadkimi tgkami trze$licowymi.

* W 2020 roku plan zostat uchwalony (Uchwata Nr 355.XXVI1.2020 Rady Miasta Czegstochowy z dnia 26 marca 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie,
w dzielnicy Bteszno, pomiedzy ulicami: Bohateréw Katynia, Ditugg, Aleja Wojska Polskiego i torami kolejowymi).

Na lata 2020-2023 w WPS proponuje sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw zielonych obejmujgcych:
— doliny rzek: Warty i Stradomki - ochrona terenéw ekologicznych przed zabudowg
oraz zapewnienie naturalnego ciggu przewietrzania miasta, *
— kamieniotomy na Ztotej Gérze - ochrona przed niekontrolowang dziatalno$cig inwestycyjna,
— Gore Ossona wraz z najblizszym otoczeniem - ochrona najwyzszego wzgdrza znajdujgcego sie
w granicach administracyjnych Czestochowy.

* W 2020 roku przystgpiono do sporzadzenia planu miejscowego (Uchwata Nr 391.XXIX.2020 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicach: Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie, obejmujgcego
fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku pomiedzy Alejg Pokoju a ulicg Rzeznicka).

2.2, ANALIZA WYDANYCH W LATACH 2015-2019 DECYZJI O: USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO, USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU, POZWOLENIU NA BUDOWE.

2.2.1. Analiza wydanych decyzji o: ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, pozwoleniu
na budowe inwestycji celu publicznego.

Wykres nr 1. Struktura wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlanej.
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Wykres nr 2. Struktura wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji celu publicznego.
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlane;.

Liczba realizacji inwestyciji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng, gtéwnie z zakresu
uzbrojenia terenéw, w latach 2015-2019 utrzymywata sie na statym poziomie — ok. 140 pozwolen na rok,
wzrost ponadprzecietng odnotowano w roku 2017 i w 2019 — ok. 180 i 190 pozwolen.

Realizacja celow drogowych (w tym decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej - ZRID)
ksztattowata sie na poziomie ok. 3 w ciggu roku. Spadek zanotowano jedynie w roku 2018 (1 pozwolenie).

2.2.2 Analiza wydanych decyzji o: ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
pozwoleniu na budowe.

Ok. 25,5% powierzchni miasta Czestochowy jest pokryte obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (stan na dzieh 31.12.2019 r.).
Zagospodarowanie pozostatych terenéw odbywa sie na podstawie uzyskiwanych przez inwestoréw decyzji
o ustaleniu warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu (wzizt). W latach 2015-2019 nastgpit wzrost
liczby wydanych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej. Ksztattowato sie to nastepujgco:

Tabela nr 2. Zestawienie wydanych w latach 2015-2019 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu:
rok zabudowa mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wielorodzinna
2015 189 10
2016 224 13
2017 226 18
2018 266 11
2019 464 19

Zrédto: Dane Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlanej.
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Analiza wydanych decyzji wzizt oraz uzyskanych pozwolen na budowe swiadczy o wzmozonym ruchu
inwestycyjnym w zakresie realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Tabela nr 3. Zestawienie wydanych w latach 2015-2019 decyzji - pozwoleri na budowe.

Liczba wydanych decyzji — pozwolen na budowe:
rok zabudowa mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wielorodzinna
2015 215 8
2016 287 30
2017 305 20
2018 322 30
2019 301 26

Zrédfto: Dane Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlane;.

Efektem ubocznym wzrostu aktywnosci inwestycyjnej jest presja spoteczna na dopuszczenie

do zabudowy terenéw peryferyjnych, nieuzbrojonych, nieobstugiwanych przez system komunikacji
publicznej. Dazenie takie niejednokrotnie jest spowodowane, nie tyle checig realizacji wtasnych zamierzen
mieszkaniowych, jak checig zbycia gruntu z promesg do zabudowy.
Zastosowanie w praktyce, wynikajgcej z przepisdOw prawa, tzw. "zasady dobrego sgsiedztwa" powoduje
coraz wiekszg ingerencje zabudowy w kompleksy zielone, czy rolne, znaczny wzrost kosztéw inwestycji
infrastrukturalnych oraz nieodwracalne zmiany w uksztattowaniu przestrzeni — pogtebia sie tzw. rozlewanie
sie miasta.

Wykres nr 3. Struktura wydanych w latach 2015-2019 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlanej.
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Wykres nr 4. Struktura wydanych w latach 2015-2019 decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlane;.

Analiza wydanych decyzji pod katem wnioskowanych zamierzen inwestycyjnych pokazuje,
ze dominujg inwestycje z zakresu tzw. innych - klasyfikowane jako inwestycje o niewielkiej skali zwigzane
np.ze zmiang sposobu uzytkowania, przebudowg, dostosowaniem budynku do potrzeb o0soéb
niepetnosprawnych lub realizacjg wewnetrznych instalacji gazu.

Od 2017 roku liczba wydanych decyzji pozwalajgcych na ksztattowanie sie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej utrzymuje sie na poziomie powyzej 300. Natomiast nieznacznie zmniejszyta
sie liczba wydawanych decyzji wzizt i pozwolen na budowe dla zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinne;j,
ustugowej i przemystowe;j.

2.3. ANALIZA WNIOSKOW O SPORZADZENIE LUB ZMIANE MIEJSCOWYCH PLAN())N
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ O ZMIANE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY.

2.3.1. Wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W latach 2015-2019 ztoZzonych zostalo - przez osoby prywatne i firmy - 168 wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Do konca 2019 roku, decyzjag Rady Miasta Czestochowy, 10 wnioskéw zostalo pozytywnie
rozpatrzonych. Dla wnioskowanych obszaréw: uchwalono mpzp, opracowano zmiany obowigzujgcych
planéw miejscowych, badz rozpoczeto procedury sporzadzenia mpzp (na dzien 31.12.2019 r. w trakcie
procedowania znajdowaly sie 4 mpzp).

Naijliczniejsza grupa wnioskéw dotyczyta mozliwosci realizacji zabudowy na terenach zielonych.

Ponizej przedstawiono przyktadowe zestawienie wnioskbw o zmiane mpzp w zakresie
wprowadzenia zabudowy na tereny zieleni. Whnioski te dotyczg powierzchniowo duzych obszaréw
potozonych w peryferyjnych dzielnicach miasta: Dzbow i Grabéwka.

Tabela nr 4. Zestawienie wnioskéw o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

dzielnica

liczba ztozonych

przeznaczenie w obowigzujagcym

wnioskowane przeznaczenie

wnioskow mpzp
Dzbow: 11 wnioskéw R — tereny rolne zabudowa mieszkaniowo
obszar przy ulicy Rzecznej ZE — tereny zieleni ekologicznej -ustugowa
zwigzanej z doling rzeczng
Grabowka: 23 wnioski ZLD — tereny dolesien zabudowa mieszkaniowa

rejon ulic: Ikara,
Gozdzikéw, Gminnej,
Kaspra del Buffalo

ZL - lasy
ZN/WS — tereny doliny rzecznej

jednorodzinna oraz
mieszkaniowo-ustugowa

Zrédto: Opracowanie whasne.
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Dla przywotanych obszaréw zapisy obowigzujgcych planéw miejscowych umozliwiajg realizacje zabudowy
mieszkaniowej w pasach wzdtuz ulic, odpowiednio:

- w odlegtosci ok. 140 m od ulicy lkara,

- w odlegtosci 55-95 m od ulicy Rzeczne;.

Intencjg witascicieli terendéw rolnych, odtogowanych, czy tez terenéw zielonych zwigzanych z dolinami rzek
jest dopuszczenie jak najwiekszej czesci ich dziatek do mozliwo$ci realizacji zabudowy. Rozstrzygajgcym
argumentem w tej kwestii powinien by¢ fakt, Ze dopuszczenie kolejnych, peryferyjnych terenéw do realizaciji
zabudowy skutkuje chaotycznym rozlewaniem sie zabudowy oraz generuje nieracjonalnie wysokie koszty
realizacji i utrzymania infrastruktury ponoszone przez gmine.

Nalezy jednocze$nie podkresli¢, ze w obowigzujgcych planach miejscowych nie wyczerpano rezerw
terenowych dla realizacji zabudowy.

Przeprowadzone w 2015 roku analizy obowigzujgcego studium i planéw miejscowych wykazaty,
ze w skali miasta wystepuje nadpodaz terenéw dopuszczonych do realizacji zabudowy mieszkaniowej
wynoszgca ok. 950ha, co nie moze stanowi¢ podstawy dla powiekszenia terendéw pod zabudowe
mieszkaniowa.

Tym samym brak jest uzasadnienia dla dopuszczania do rozlewania sie zabudowy na tereny do tego
nieprzystosowane, nieuzbrojone, za to o istotnych walorach przyrodniczych, potozone w sgsiedztwie
lub w ciggach dolin rzecznych.

Pozostate, ztozone wnioski dotyczyty:

e zmiany przeznaczenia terendw przylegajgcych do istniejgcych zaktaddéw (umozliwienie firmom
realizacji planéw inwestycyjnych),

* dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie terendw ustugowych
lub przemystowych,

+ zasadno$ci utrzymania rezerw terendw przeznaczonych w mpzp pod realizacje gazociggow
wysokiego cisnienia,

* wyznaczenia terenéw kluczowych dla rozwoju gospodarczego (Wydziat Funduszy Europejskich
i Rozwoju),

+ ochrony terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym (Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa
i Lesnictwa),

* obszaru znajdujgcego sie w strefie oddziatywania istniejgcych elektrowni wiatrowych (Wydziat
Administracji Architektoniczno-Budowlanej),

* podjecia procedury planistycznej dla obszaru w rejonie ulicy Filtrowej.

Ponadto wnioski oséb prywatnych obejmowaty takze wprowadzenie zmian ustalen obowigzujgcych
planéw miejscowych (w szczegdlnosci planéw w dzielnicach: Stradom i Kiedrzyn oraz w rejonie ulic:
Réwnolegtej i Bor) lub korekte ukladu komunikacyjnego.

2.3.2. Wnioski o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy.

Od momentu uchwalenia nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Czestochowy tj. od 21 listopada 2019 r. do dnia 31 grudnia 2019 r. wplynety 3 wnioski
0 zmiane ustalen studium.
Obszary wskazane we wnioskach zawarte sg w pasie pomiedzy rzekg Stradomkg, a ulicami: Mata
Warszawka i Diamentowa. Wnioskodawcy domagali sie umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowo
-ustugowej na terenach oznaczonych: ZE tzn. na obszarach w ciggach dolin oraz cennych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym oraz KDZ - droga publiczna zbiorcza.

Szczegbétowe zestawienie wnioskdw o sporzgdzenie lub zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zawarto w Tabeli nr 4 (Zatgcznik do niniejszego opracowania) oraz przedstawiono w formie
graficznej na mapie nr 4.
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2.4. KONDYCJA EKONOMICZNA CZESTOCHOWY W LATACH 2015-2019.

2.4.1. Praca, bezrobocie.

W analizowanym okresie 2015-2019 nastgpit rozwéj Specjalnych Stref Ekonomicznych (SSE).
Odnotowano wzmozong aktywno$¢é matych i $rednich przedsiebiorstw oraz rekordowe zainteresowanie
rozwojem polskich firm na obszarze SSE.

Kluczowymi dla miasta sg inwestycje z branzy motoryzacyjnej i hutnictwa szkta, w szczegélnosci realizacja
drugiego oddziatu firmy Guardian oraz zaktadu produkujgcego elektronike wspierajgcg zaawansowane
systemy bezpieczenstwa — ZF Global Electronics.

W 2017 roku Miasto Czestochowa otrzymato Honorowy Medal Europejski przyznawany przez
Business Centre Club oraz Europejski Komitet Ekonomiczno-Spofeczny (jako pierwsze miasto w historii)
m. in. za intensywng promocje Czestochowy pod katem przyciggania inwestycji, ulokowanie na jej terenie
dwodch Specjalnych Stref Ekonomicznych, dziatania na rzecz rozwijania przedsiebiorczosci, profilowania
szkolnictwa zawodowego i technicznego na potrzeby lokalnych pracodawcéw.

Ponadto w miescie funkcjonujg samorzgdowe programy wsparcia dla przedsiebiorcéw.
Powyzsze dziatania przyczynity sie do zwiekszenia zatrudnienia.

W latach 2015-2019 w Czestochowie odnotowano spadek bezrobocia.

Wg danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) stopien bezrobocia (stosunek liczby zarejestrowanych
bezrobotnych do liczby ludnosci aktywnej ekonomicznie) wyniost:

-w 2015 roku — 8,5%,

-w 2016 roku — 6,2%,

-w 2017 roku — 4,5%,

-w 2018 roku — 3,7%,

-w 2019 roku — 2,9%.
W okresie analizowanym 2016-2019 wskaznik bezrobocia w Czestochowie byt zdecydowanie nizszy niz
wskaznik bezrobocia w kraju. W grudniu 2019 roku w Czestochowie wynosit 2,9%, w kraju 5,2%.

Wykres nr 5. Stopa bezrobocia rejestrowanego w Czestochowie w latach 2015-2019.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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2.4.2. Demografia.

W latach 2015-2018 nastgpit spadek liczby mieszkancow, natomiast w roku 2019 zwiekszyta sie
liczba mieszkancow Czestochowy.

Wykres nr 6. Liczba mieszkancéw Czestochowy w latach 2015-2019.

250000
228179 226225 224376 220433

< 200000
O
(&)
N
S
w 150000
9
&
@®
ﬁ 100000
O

50000

rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Populacja w latach 2015-2019 wynosita:
— wroku 2015 - 228 179 os6b,
— wroku 2016 - 226 225 os6b,
— wroku 2017 - 224 376 osob,
— wroku 2018 - 212 872 osoby,
— wroku 2019 - 220 433 osoby.
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ll. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1. Zaawansowanie prac planistycznych oraz realizacja Wieloletniego programu sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (WPS) na lata 2015-2018.

3.1.1. Procedury planistyczne prowadzone w latach 2015-2019.

W okresie od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2019 roku:
* uchwalono 20 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz 5 zmian planéw
obowigzujgcych,

* plan obejmujacy teren potozony przy ulicy Mirowskiej (planowane wprowadzenie funkcji rekreacyjno
-turystycznej), pomimo zakoniczonej procedury planistycznej, decyzjg Rady Miasta Czestochowy

nie zostat uchwalony.

Tabela nr 5. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych
oraz zmienionych w analizowanym okresie tj. od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r.

Wykaz uchwalonych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
(w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r.)

tytut uchwaty

publikacja uchwaty

uwagi

1 46 | UCHWALANR 69.1X.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy
z dnia 19 marca 2015 . Wojewodztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Rocznik 2015, Poz. 1731
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy | z dnia 25 marca 2015 r.
Zawodzie - Dabie,przy ulicy Legionéw
2 47 | UCHWALANR 86.X.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy
z dnia 20 kwietnia 2015 r. Wojewodztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 2412
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy | z dnia 23 kwietnia 2015 .
Pétnoc w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz ulic:
Makuszynskiego i Klonowicza
3 48 | UCHWALA NR 96.X1.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy
z dnia 21 maja 2015 . Wojewodztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 2913
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy | z dnia 28 maja 2015 .
Rakow w rejonie ulic: Lukasifnskiego, Limanowskiego i terenow
kolejowych
4 49 | UCHWALANR 158.XV.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy
z dnia 24 wrzesnia 2015 . Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 4923
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie z dnia 2 pazdziernika
w dzielnicach Dzbéw i Bteszno, w rejonie ulic: Malowniczej, 2015r.
Powstancéw Warszawy, Zyznej oraz granicy administracyjnej
miasta
5 50 |UCHWALANR 183.XVI1.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 5471
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy |z dnia 5 listopada 2015 .
Czestochoéwka - Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, Lodzkiej
i Obroncow Westerplatte
6 51 UCHWALA NR 227.X1X.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 30 grudnia 2015 r. Wojewddztwa Slaskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 263
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Okulickiego z dnia 12 stycznia 2016 r.
i Lédzkiej w Czestochowie
7 53 | UCHWALANR 274.XXI111.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy 1. zmieniona UCHWALA
z dnia 31 marca 2016 r. Wojewodztwa Slgskiego | NR 550.XL.2017
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 2081 RADY MIASTA
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie z dnia 7 kwietnia 2016 r. | CZESTOCHOWY
w dzielnicach Zawodzie-Dabie i Stare Miasto, pomiedzy ulicami: Z d”'a. .
Targowa, Strazacka, Krakowska, Warszawska, Alejg Jana 24 kwietnia 2017 r.
Pawta II, Alejg Wojska Polskiego oraz terenami Galerii Jurajskiej ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego Rocznik 2017,
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Poz. 2907

z dnia 8 maja 2017 r.

2. Jednolity Tekst Planu
Zatgcznik nr 1 do
Obwieszczenia Nr 1.2018
Rady Miasta
Czestochowy

z dnia 20 lutego 2018 r.
ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego SLA 2018.1216
z dnia 27 lutego 2018 .

8. 54 | UCHWALANR 275.XXI111.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 31 marca 2016 r. Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 2082
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie, w rejonie z dnia 7 kwietnia 2016 r.
ulic: Kisielewskiego, Michatowskiego, Dmowskiego i Alei
Wyzwolenia

9. 55 | UCHWALANR 318.XXV.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 19 maja 2016 r. Wojewodztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 2848
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, z dnia 24 maja 2016 r.
w dzielnicy Zawodzie-Dabie,pomigdzy rzekg Kucelinkg i ulicg
Manganowg

10. 56 | UCHWALA NR 334.XXV1.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzgdowy
z dnia 23 czerwca 2016 r. Wojewddztwa Slaskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 3607
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, |z dnia 30 czerwca 2016 r.
w dzielnicy Lisiniec, pomiedzy ulicami: Wreczycka, Kaszubska,
Sieradzkg i Betchatowska

11. 57 | UCHWALA NR 335.XXVI1.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 23 czerwca 2016 . Wojewddztwa Slaskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 3608
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy | z dnia 30 czerwca 2016 r.
Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Okulickiego, Bialskiej
i Pasazu Stasieckiego

12. 58 | UCHWALA NR 345.XXVI11.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 7 lipca 2016 r. Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 3997
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie, przy ulicy z dnia 13 lipca 2016 r.
1 Maja w dzielnicy Trzech Wieszczéw

13. 59 | UCHWALA NR 354.XXVII.2016 RADY MIASTA Dziennik Urzedowy
CZESTOCHOWY z dnia 25 sierpnia 2016 r. Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 4402
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, z dnia 1 wrzesnia
w dzielnicach Stare Miasto i Wyczerpy—Aniotéw, w rejonie ulicy 2016 .
Warszawskiej, Alei Jana Pawta Il i Alei Wojska Polskiego

14. 60 | UCHWALA NR 370.XXIX.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 22 wrzesnia 2016 . Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 4858
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, z dnia 29 wrzesnia
w dzielnicy Wyczerpy-Aniotéw,w rejonie ulicy Kontkiewicza 2016r.

15. 61 UCHWALA NR 420.XXX1.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 17 listopada 2016 r. Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 5921
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, |z dnia 22 listopada
w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy 2016 r
Jagiellonskiej i Alei Niepodlegtosci

16. 62 UCHWALA NR 516.XXXVI1.2017 RADY MIASTA Dziennik Urzedowy
CZESTOCHOWY z dnia 23 lutego 2017 r. Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 1366
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, z dnia 2 marca 2017 r.
w dzielnicach Tysigclecie i Péinoc, obejmujgcego rejon
Promenady Czestawa Niemena, pomiedzy ulicami: Kiedrzynska
i Kukuczki

17. 63 | UCHWALANR 714.XLVII.2017 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 6 grudnia 2017 r. Wojewddztwa Slgskiego

18

Wyniki oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2015 - 2019




w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony

w Czestochowie,w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, pomiedzy
ulicami: Okulickiego, Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa

Poz. 7096
z dnia 14 grudnia 2017 .

18. 64 | UCHWALANR 749.L.2018 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy
z dnia 20 lutego 2018 r. Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 1193
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie, w dzielnicy | z dnia 27 lutego 2018 .
Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Kucelinskiej

19. 65 | UCHWALANR 750.L.2018 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy
z dnia 20 lutego 2018 r. Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Poz. 1194
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie, w dzielnicy |z dnia 27 lutego 2018 .
Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy Korfantego

20. 66 | UCHWALANR 94.VII.2019 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy

z dnia 14 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w
dzielnicach Wyczerpy-Aniotéw i Pétnoc, w rejonie Alei Wojska
Polskiego oraz ulic: Meliorantéw i Potanieckiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wojewddztwa Slgskiego
Poz. 2303
z dnia 21 marca 2019 .

nieuchwalony decyzja Rady Miasta Czestochowy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Miréw, przy ulicy
Mstowskiej

Wykaz zmian obowiazujacych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
(w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r.)

Ip. zmiana publikacja uchwaty uwagi
dot.

planu

tytut uchwaty

nr

1. 28 |UCHWALANR 748.L.2018 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy
z dnia 20 lutego 2018 . Wojewodztwa Slgskiego
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1192
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy | z dnia 27 lutego 2018 .
Dzboéw w rejonie ulic: Lesnej, Powstancow Warszawy,
Malowniczej i granicy miasta
2. 45 | UCHWALA NR 251.XX1.2016 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzgdowy
z dnia 28 stycznia 2016 r. Wojewddztwa Slgskiego
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 704
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy | z dnia 1 lutego 2016 r.
Stradom w rejonie ulic: Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki
Konopki (rejon ulic: Wawelskiej i Krolewskiej)
3. 53 | UCHWALANR 550.XL.2017 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy Jednolity Tekst Planu
z dnia 24 kwietnia 2017 . Wojewodztwa Slgskiego | Zatacznik nr 1 do
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2907 Obwieszczenia Nr 1.2018
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie z dnia 8 maja 2017 r. Rady Miasta
w dzielnicach Zawodzie-Dabie i Stare Miasto, pomiedzy ulicami: Czestochowy
Targowa, Strazacka, Krakowska, Warszawska, Alejg Jana z dnia 20 lutego 2018 .
Pawta II, Alejg Wojska Polskiego oraz terenami Galerii Jurajskiej ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Slagskiego SLA 2018.1216
z dnia 27 lutego 2018 r.
4. 42. | UCHWALANR 151.XI11.2019 RADY MIASTA CZESTOCHOWY | Dziennik Urzedowy
z dnia 18 czerwca 2019 . Wojewodztwa Slgskiego
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 4650
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy | z dnia 27 czerwca 2019 r.
Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondw i Kusieckiej
5. 9 UCHWALA NR 262.XX.2019 RADY MIASTA CZESTOCHOWY Dziennik Urzedowy

z dnia 21 listopada 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla realizacji gazociggu wysokiego cisnienia
relacji Lubliniec-Czestochowa-odcinek Il

Wojewddztwa Slgskieg
poz. SLA 2019.7852
z dnia 26.11.2019

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Na dzien 31 grudnia 2019 r. w opracowaniu znajdowato sie 19 planéw miejscowych, o igcznej
powierzchni ok. 831 ha.

Tabela nr 6. Zestawienie uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, procedowanych w analizowanym okresie {j. od 1 stycznia 2015 r.
do 31 grudnia 2019 r.

Wykaz procedowanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r.)

tytut uchwaty podstawa przystapienia
do sporzadzenia mpzp
1. UCHWALA Nr 774/XLI111/2013 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2011-2014
z dnia 24 pazdziernika 2013 r. poz. 1/2014

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Stradom, w rejonie ulic:
Sabinowskiej, Artyleryjskiej, Kawodrzanskiej i Skrzetuskiego
* W 2020 r. odstgpiono od sporzgdzenia mpzp (Uchwata Nr 315.XXIV.2020 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 30 stycznia 2020 r.)

2. UCHWALA Nr 151.XV.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 24 wrzes$nia 2015 . poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei
Najswietszej Maryi Panny oraz ulicy Pitsudskiego i Alei Wolnosci

3. UCHWALA Nr 152.XV.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 24 wrzes$nia 2015 . poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei
Najswietszej Maryi Panny oraz ulic: Krakowskiej i Pitsudskiego

4. UCHWALA Nr 153.XV.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 24 wrzes$nia 2015 r. poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei
Najswietszej Maryi Panny oraz ulic: Wilsona i Warszawskiej

*W 2020 r. uchwalono mpzp (Uchwata Nr 388.XXIX.2020 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 21 maja 2020 r.)

5. UCHWALA Nr 154.XV.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 24 wrzes$nia 2015 r. poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei
Najswietszej Maryi Panny oraz ulic: Waszyngtona i Jasnogorskiej

6. UCHWALA Nr 155.XV.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 24 wrzes$nia 2015 . poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei
Najswietszej Maryi Panny oraz Alei Wolnosci i ulicy Nowowiejskiego

7. UCHWALA Nr 156.XV.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 24 wrzes$nia 2015 . poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei
Najswietszej Maryi Panny oraz ulic: Kilinskiego i Wilsona

8. UCHWALA Nr 179.XVI1.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie ulicy

$w. Barbary
9. UCHWALA Nr 180.XVI1.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 29 pazdziernika 2015 . poz. 1/2015

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Klasztoru
0OO0. Paulinéw na Jasnej Gorze

10. UCHWALA Nr 181.XVI1.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 29 pazdziernika 2015 . poz. 1/2015
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w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Rynku
Wielunskiego oraz Alei Jana Pawia Il

11. UCHWALA Nr 196.XVI11.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 23 listopada 2015 . poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Trzech
Wieszczéw, pomigdzy Alejami: Wolnosci, Niepodlegtosci i Bohaterow Monte Cassino,
a ulicami: Sobieskiego, Korczaka, Nowowiejskiego i 1 Maja

12. UCHWALA Nr 197.XVI1.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 23 listopada 2015 . poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach Stare Miasto
i Zawodzie-Dabie, pomiedzy ulicg Krakowskg i Alejg Wojska Polskiego

13. UCHWALA Nr 198.XVI11.2015 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 23 listopada 2015 . poz. 1/2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach Trzech
Wieszczéw i Stare Miasto, pomiedzy Alejg Wolnosci, Alejg Niepodlegtosci, a ulicami:
Mielczarskiego i Krakowskg oraz terenami kolejowymi

14. UCHWALA Nr 629.XLVI.2017 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WPS 2015-2018
z dnia 16 listopada 2017 r. poz. 1/2017
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Grabdwka, w rejonie ulic:
Radomskiej i Ikara

15. UCHWALA Nr 747.L.2018 RADY MIASTA CZESTOCHOWY WSP 2015-2018
z dnia 20 lutego 2018 r. poz. 3/2017
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno, pomiedzy ulicami:
Bohaterow Katynia, Dtuga, Aleja Wojska Polskiego i torami kolejowymi

*W 2020 r. uchwalono mpzp (Uchwata Nr 355.XXVI1.2020 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 26 marca 2020 r.)

16. UCHWALA Nr 152.X111.2019 RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 18 czerwca 2019 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie,
w rejonie ulic: Legionéw, Podmoktej, Marysia i Wilgotnej

* W 2020 r. uchwalono mpzp (Uchwata Nr 333.XXV.2020 Rady Miasta Czestochowy Zgodnie z § 3 Uchwaly
z dnia 27 lutego 2020 r.) Nr_122.XIII.2015 Rady
Miasta Czestochowy
17. UCHWALA Nr 260.XX.2019 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 2 lipca 2015 .,
z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie aktualnosc[
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania StUdllfm_ uwaru'nkowan
przestrzennego obejmujacych obszary potozone w Czestochowie, w dzielnicach: Lisiniec, i kierunkow )
Gnaszyn-Kawodrza oraz Stradom zagospodarowania
przestrzennego i planéw
18. UCHWALA Nr 261.XX.2019 RADY MIASTA CZESTOCHOWY miejscowych miasta
z dnia 21 listopada 2019 . Czestochowy

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka
-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej

19. UCHWALA Nr 23.XXI111.2019 RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 19 grudnia 2019 .

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach: Gnaszyn
-Kawodrza i DZbéw, w rejonie ulic: Przejazdowej, Lakowej i Drucianej oraz granicy
administracyjnej miasta Czestochowy

Zrédto: Opracowanie whasne.

3.1.2. Stopien realizacji WPS na lata 2015-2018.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na lata
2015-2018 przyjeto Uchwatg Nr 122.XI11.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r. W ramach
zobowigzan wynikajgcych z realizacji WPS w latach 2015-2018 podjeto nastepujgce procedury planistyczne:
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ROK 2015

Dla wszystkich, wyznaczonych na 2015 r. w WPS obszaréw, podjeto dziatania planistyczne.

1.

obszar centrum miasta, obejmujgcy tereny wskazane do rewitalizacji miejskiej (zadanie Nr 1/2015

w WPS) ze wzgledu na znacznag powierzchnie (ok. 395 ha) podzielono na 3 strefy, w graniach

ktérych w opracowaniu jest 12 planéw miejscowych:

— strefa | obejmuje rejon Jasnej Gory z parkami, rejon Rynku Wielunskiego oraz rejon ulicy
sw. Barbary (3 plany miejscowe),

— strefa Il obejmuje Aleje Najswietszej Maryi Panny wraz z otoczeniem (6 planéw miejscowych),

— strefa Ill obejmuje potudniowe rejony srodmiescia, dla ktorych opracowywane sg plany
miejscowe obejmujgce m. in.: tereny poprzemystowe (Elanex, Zapatczarnia, kolonia Peltzeréw),
rejon Galerii Jurajskiej oraz rejon szpitala przy ulicy Mickiewicza (3 plany miejscowe).

Obszar centrum miasta z zaznaczonymi granicami miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego w trakcie opracowania — mapa nr 5.

Z zadan wskazanych w WPS na rok 2015 uchwalone zostaty nastepujgce plany miejscowe:

mpzp dla obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Okulickiego, Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa (Uchwata
Nr 714.XLVI1.2017 Rady Miasta Czestochowy z dnia 6 grudnia 2017 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w dzielnicach Tysigclecie
i Péinoc, pomiedzy ulicami: Okulickiego, Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa) — zadanie Nr 2/2015 w WPS;
na obszarze planu rozpoczeto budowe budynku Sadu Rejonowego,
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2. mpzp dla obszaru Promenady Czestawa Niemena wraz z Parkiem 1000-lecia (Uchwata
Nr 516.XXXV1.2017 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 lutego 2017 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego rejon Promenady Czestawa Niemena,
pomiedzy ulicami: Kiedrzynskg i Kukuczki) — zadanie Nr 3/2015 w WPS.

LATA 2016-2018

Uchwatg Nr 352.XXVII.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2016 r. zmieniono
Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na lata 2015
-2018.

Po rozpatrzeniu wnioskéw: Regionalnego Funduszu Gospodarczego oraz Koksowni Czestochowa,
za konieczne uznano przystgpienie do sporzadzenia planéw miejscowych, w rejonie ulic: Korfantego
oraz Kucelinskiej. Rekomendacje radnych otrzymat takze wniosek Fundacji Rowerowej Jura, ktéra
planowata zagospodarowac jedng z dziatek gminnych potozonych w dzielnicy Mirow dla funkcji rekreacyjno
-turystycznej. Przystgpiono takze do sporzadzenia planu miejscowego w rejonie ulicy Kontkiewicza, w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach budownictwa komunalnego.
Przystgpienie do natychmiastowych dziatarh planistycznych na ww. obszarach, nieujetych w WPS na lata
2015-2018, skutkowato modyfikacjg programu sporzadzania planéw miejscowych.
Z WPS usunieto obszary, w granicach ktérych nie odnotowano zainteresowania realizacjg inwestycji
mogacych kolidowa¢ z petniong funkcjg terenu, w tym:

» obszar Parku Wypoczynkowego Lisiniec — zadanie Nr 1/2016 w WPS,

+ obszar osiedla Tysigclecie zawarty pomiedzy ulicami: Dekabrystéw, Kilihskiego, Polskiego

Czerwonego Krzyza i Alejg Armii Krajowej — zadanie Nr 2/2016 w WPS,

* Rejon Gory Ossona — zadanie Nr 1/2018 w WPS,
» obszar obejmujgcy tzw. Mtake w Blesznie — zadanie Nr 3/2016.

W miejsce usunigtych pozycji wprowadzono nowe zadania tj.:

1. zadanie Nr 1/2016: obszar w rejonie ulicy Kontkiewicza — plan miejscowy dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (budynki komunalne) zostat uchwalony (Uchwata Nr 370.XX1X.2017
Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 wrzesnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Wyczerpy-Aniotdw,
w rejonie ulicy Kontkiewicza),

2. zadanie Nr 2/2016: obszar potozony przy ulicy Mstowskiej — projekt planu miejscowego zostat
opracowany i skierowany do uchwalenia w 2017 r., decyzjag Rady Miasta Czestochowy nie zostat
uchwalony,

3. zadanie Nr 3/2016: obszar w rejonie ulicy Korfantego — plan miejscowy zostat uchwalony (Uchwata
Nr 750.L.2018 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie,
w rejonie ulicy Korfantego),

4. zadanie Nr 4/2016: teren w rejonie ulicy Kucelinskiej — plan miejscowy zostat uchwalony (Uchwata
Nr 749.L.2018 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-
Dabie, w rejonie ulicy Kucelinskiej),

5. zadanie Nr 1/2018: obszar w rejonie ulic: Komornickiej i Filtrowej, dla tego obszaru nie podjeto
bezposrednich dziatan planistycznych, w dalszym ciggu trwajg analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu.

Ponadto w latach 2016-2018 podjeto uchwaty o sporzgdzeniu planéw wskazanych w WPS dla:

1. zadania Nr 1/2017 - rejon ulic: Radomskiej i Ikara (plan miejscowy w trakcie opracowania),

2. zadania Nr 2/2017 - obszar pomiedzy ulicami: Wreczycka, Kaszubskg, Sieradzkg i Betchatowskag
obejmuje fragment obszaru wskazanego w WPS — plan miejscowy zostat uchwalony (Uchwata
Nr 334.XXV1.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Lisiniec,
pomiedzy ulicami: Wreczyckg, Kaszubska, Sieradzkg i Betchatowskg). Plan zostat sporzgadzony,
aby chroni¢ istniejacy, zdefiniowany teren zabudowy mieszkaniowej przed budowg stacji bazowej
telefonii komorkowej (wniosek ztozony w dniu 7 lipca 2015 r.),

3. zadania Nr 3/2017 - obszar obejmujgcy stanowisko przyrodnicze "Mtaka w Btesznie", objecie tego
obszaru mpzp nastgpito zamiennie za tereny nad rzekg Stradomkg od Alei Wojska Polskiego
do ul. Jagiellonskiej.
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Analizy sytuacji prawnej i zgodnosci z obowigzujgcym studium, dogtebna analiza przesadzen w formie
wydanych decyzji o: warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwoleniu na budowe
oraz ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wykazaty, ze za priorytetowe zadanie uznano objecie
planem miejscowym obszaru zawierajgcego stanowisko przyrodnicze "Mtaka w Btesznie". W 2018 roku
przystgpiono do dziatan zmierzajgcych do ochrony ww. terenu rozpoczynajgc procedure planistyczng
— zamiennie za teren nad rzekg Stradomka. *

*W 2020 r. plan miejscowy uchwalono.

W lipcu 2018 r. w Miejskiej Pracowni Urbanistyczno-Planistycznej sporzgdzona zostata analiza
zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia mpzp obszaru w rejonie ulicy Sosabowskiego, Lasku
Aniotowskiego i Alei Marszatkowskiej (zadanie Nr 3/2018 w WPS). Ustalono, ze - z uwagi na istniejgce
zagospodarowanie terenu, koszty niezbednej przebudowy sieci infrastruktury technicznej (linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia), strukture wtasnosci, wydane decyzje administracyjne, mozliwosci
obstugi komunikacyjnej oraz dokumenty kierunkowe - nie ma uzasadnienia dla podjecia planu
na przedmiotowym obszarze.

Zawieszono prace zwigzane z przystgpieniem do sporzadzenia planu miejscowego w rejonie ulicy
Ostatniej (zadanie Nr 2/2017 w WPS), poniewaz przyjety kierunek poszerzenia istniejgcego cmentarza byt
niezgodny z przeznaczeniem w obowigzujgcym wéwczas studium. Po uchwaleniu nowej edycji studium
planowane jest wznowienie dziatan planistycznych.

Tabela nr 7. Stopien realizacji WSP na lata 2015-2018.

Lp. Lokalizacja obszaru wskazanego w WPS na lata 2015-2018 | Powierzchnia Stopien realizacji
ROK 2015
1/2015 Centrum miasta, obejmujacy tereny wskazane 418,61 ha zadanie w trakcie
do rewitalizacji miejskiej: realizacji
I. Jasna Géra, Rynek Wielunski, ul. Sw. Barbary — 3 plany. . 121,48 ha .
II. Aleja Naj$wietszej Maryi Panny — 6 planéw. 157,99 ha | ZW foezg’;‘;kzlufv’;"gj’gze
1. Potudniowa cze$é Starego Miasta — 3 plany. 1.139,14 ha Ml;rgi Panjny oraz uh.cj: Vw(/?sonaj
i Warszawskiej.
2/2015 Obszar potozony pomigdzy ulicami: Okulickiego, 10,05 ha zadanie
Krzysztofa i Sw. Rocha zakonczone
Uchwata Nr 714.XLVI1.2017 Rady Miasta Czestochowy z dnia
6 grudnia 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w dzielnicach Tysigclecie i P6tnoc, pomigdzy ulicami:
Okulickiego, Sw. Rocha i Sw. Krzysztofa.
3/2015 Promenada Czestawa Niemena 23,59 ha zadanie
wraz z Parkiem 1000 - lecia zakonczone
Uchwata Nr 516.XXXVI1.2017 Rady Miasta Czestochowy z dnia
23 lutego 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego rejon
Promenady Czestawa Niemena, pomiedzy ulicami:
Kiedrzynska i Kukuczki.
ROK 2016
1/2016 Obszar potozony w rejonie ulicy Kontkiewicza 20,50 ha zadanie
Uchwata Nr 370.XXIX.2017 Rady Miasta Czestochowy z dnia zakonczone
22 wrzesnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Wyczerpy-Aniotdw, w rejonie ulicy
Kontkiewicza.
2/2016 Obszar potozony przy ulicy Mstowskiej 2,28 ha zakonczona
Decyzjg Rady Miasta Czestochowy procedura
nie uchwalono planu miejscowego. planistyczna
3/2016 Teren w rejonie ulicy Korfantego 4,81 ha zadanie
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Uchwata Nr 750.L.2018 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20
lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy

zakonczone

Korfantego.
4/2016 Teren w rejonie ulicy Kucelinskiej 0,9 ha zadanie
Uchwata Nr 749.L.2018 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 zakonczone
lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulicy
Kucelinskie;.
ROK 2017
1/2017 Rejon ulic: Radomskiej i Ikara 12,2 ha zadanie w trakcie
Obszar wskazany do zmiany obowigzujgcego miejscowego realizacji
planu zagospodarowania przestrzennego we wniosku
ztozonym przez mieszkancow.
2/2017 Rejon ulicy Ostatniej 22,32 ha zadanie przesuniete
W granicach obszaru zawiera sig¢ wniosek ws. powiekszenia do WPS 2020-2023
terenu cmentarza parafialnego. (konieczne byto uchwalenie
Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw nowej edycji studium)
zagospodarowania miasta Czestochowy z 2005 roku.
3/2017 obszar Miaki w Btesznie 22,94 ha zadanie zakonczone
zamiennie za:
tereny nad rzeka Stradomka - od Alei Wojska Polskiego * W 2020 roku mpzp
do ul. Jagiellonskiej uchwalono.
Zaistniate przesgdzenia: wydane decyzje o warunkach
zabudowy, pozwolenia na budowe i inwestycje celu
publicznego wykluczyty obszar pierwotnie wskazany w WPS
Z opracowania planu.
ROK 2018
1/2018 Obszar potozony w rejonie ulic: Komornickiej 64,83 ha zadanie przesuniete
i Filtrowej do WPS 2020-2023
W granicach obszaru zawierajg sie wnioski mieszkancéw oraz (zadanie
radnych o sporzgdzenie miejscowego planu w trakcie analiz)
zagospodarowania przestrzennego.
2/2018 | Obszar polozony pomiedzy ulicami: Legnicka, Sw. Rocha, 7,56 ha zadanie w czesci
Wreczycka i Biatlostocka zakonczone
Uchwata Nr 334.XXV1.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia (mpzp Zostal uchwalony dia
23 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego planu czesci wskazanego obszaru)
zagospodarowania obszaru przestrzennego potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Lisiniec, pomiedzy ulicami:
Wreczycka, Kaszubska, Sieradzka i Belchatowska.
3/2018 Obszar potozony pomiedzy Alejg Marszatkowska, ulica 32,14 ha odstapiono

Sosabowskiego i Laskiem Aniotowskim

Z uwagi na: istniejgce zagospodarowanie terenu, koszty
niezbednej przebudowy sieci infrastruktury technicznej (linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia), strukture wtasnosci,
wydane decyzje administracyjne, mozliwosci obstugi
komunikacyjnej oraz dokumenty kierunkowe odstgpiono od
podjecia planu w przedmiotowym obszarze.

od realizacji zadania

Zrédfo: Opracowanie wiasne.
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3.1.3. Procedury planistyczne podjete w 2019 roku oraz w | potowie 2020 roku.

Dziatajgc zgodnie z § 3 Uchwaty Nr 122.X111.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r.,

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i planéw
miejscowych miasta Czestochowy, do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszczono obszary inne, niz wymienione w dotychczas obowigzujgcych wieloletnich programach
sporzadzania mpzp.

W 2019 roku wszczeto procedury planistyczne dla obszardw, dla kitdrych zaistniata koniecznosc

szybkiej reakcji planistycznej. Przystgpiono do zmiany 1 obowigzujgcego planu oraz opracowania 4 nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1.

w dzielnicach: Stradom i Bteszno, w zakresie zmiany mpzp dla realizacji gazociggu wysokiego
cisnienia relacji Lubliniec-Czestochowa-odcinek Il
Uchwata Nr 137.X1.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 16 maja 2019 r.;

Procedura zostata zakohczona — w dniu 21 listopada 2019 r. uchwalono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcy realizacje gazociggu $redniego cisnienia
dla odbiorcow ulic: Jesiennej, Grzybowskiej i Wypalanki (Uchwata Nr 262.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019r.).

w dzielnicy Zawodzie-Dgbie, w rejonie ulic: Legiondéw, Podmoktej, Marysia i Wilgotnej

Uchwata Nr 152.XI11.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 18 czerwca 2019 r.;

Licznie protestujgcy mieszkahncy dzielnicy Zawodzie-Dabie, sprzeciwiajgcy sie budowie stacji
bazowej transmisji danych w bezpos$rednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ztozyli wniosek w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego miedzy ulicami: Olsztynska, Ztotg, Mirowskg i trasg DK-1 z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, 2z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, w szczegoélnosci wszelkiego rodzaju masztdw i budowli powyzej 14m.

Rada Miasta Czestochowy podjeta decyzje o opracowaniu planu z zakresie zgodnym z wnioskiem.

w dzielnicach: Lisiniec, Gnaszyn-Kawodrza oraz Stradom — dla obszaréw objetych oddziatywaniem
istniejgcych elektrowni wiatrowych
Uchwata Nr 260.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.;

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla ww. obszaréw ma zwigzek z regulacjami prawnymi ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych, obowigzujgcej od dnia 16 lipca 2016 r. Ustawodawca ustalit
zasady wyznaczania strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych i wprowadzit istotne ograniczenia
nabytych praw do nieruchomosci zlokalizowanych w obszarze strefy. W granicach strefy
oddziatywania dwoch istniejacych elektrowni  wiatrowych zlokalizowanych w rejonie ulicy
Konwaliowej, znalazt sie rozlegty obszar o powierzchni ok. 300 ha, rozciggajacy sie w promieniu
ponad 1 km wokot wiezy elektrowni. Do dnia 16 lipca 2022 r. gmina ma czas na uchwalenie planéw
miejscowych przewidujgcych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (bgdz takiej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa) na podstawie przepiséw dotychczasowych tj. bez zachowania
kryterium odlegtosciowego od elektrowni wiatrowych. W zwigzku z powyzszym wyznaczono
4 obszary dla zwartej zabudowy mieszkaniowej i dla nich przystgpiono do opracowania mpzp:

1) obszar w rejonie ulic: Giéwnej, Tatrzanskiej i Lwowskiej w dzielnicach Lisiniec i Gnaszyn

-Kawodrza,

2) obszar w rejonie ulic: Diamentowej oraz Osada Mtyriska w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza,

3) obszar w rejonie ulic: Rzepakowej w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza,

4) obszar w rejonie ulic: Konwaliowej i Przestrzennej w dzielnicy Stradom.

w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej
Uchwata Nr 261.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r;

Teren znajduje sie w granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr 213/XV/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2011 r.),
w obszarze ksztattujgcego sie nowego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
W odpowiedzi na ztozony wniosek ws. zmiany obowigzujgcego planu podjeto decyzje o ustaleniu
linii zabudowy oraz parametrow ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do budynku zrealizowanego
w bezposrednim sgsiedztwie, potozonego przy ulicy Okulickiego 56, co pozwoli na efektywniejsze
wykorzystanie dziatek prywatnych i gminnych.
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w dzielnicach: Gnaszyn-Kawodrza i Dzbow, w rejonie ulic: Przejazdowej, Lakowej i Drucianej oraz
granicy administracyjnej miasta Czestochowy
Uchwata Nr 293.XXII1.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 19 grudnia 2019 r,;

Obszar wskazany do opracowania planu miejscowego zlokalizowany jest przy granicy z gming
Blachownia, w sgsiedztwie: wezta autostradowego ,Czestochowa-Blachownia”, drogi krajowej DK 1
(ulicy Przejazdowej) oraz linii kolejowej. Teren ma potencjat dla lokalizacji funkcji ustugowo
-przemystowych wskazanych w studium.

Uchwalenie planu miejscowego ma umozliwi¢ realizacje procesdéw inwestycyjnych na obszarze
niezabudowanym, a tym samym moze uaktywni¢ teren w rejonie wezta autostradowego.

Tabela nr 8. Procedury planistyczne podjete w 2019 r. (odzwierciedlenie graficzne — mapy: nr 8 i nr 9).

Procedury planistyczne podjete w 2019 roku

Lp. lokalizacja whnioskodawca cel

1. | Stradom, Bleszno: Gornoslaski Zaktad Obstugi | Umozliwienie realizacji gazociggu
Zmiana mpzp dla realizacji gazociagu | Gazownictwa Sp. z 0.0. Sredniego cisnienia dla odbiorcow ulic:
wysokiego cisnienia relacji Lubliniec- zs. w Zabrzu Jesiennej, Grzybowskiej i Wypalanki.
Czestochowa-odcinek Il Procedure zakoriczono
Uchwata Nr 137.X1.2019 Rady Miasta — Uchwata Nr 262.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 16 maja 2019 . Czestochowy z dnia 21 listopada 2019r.

2. |Zawodzie-Dabie: Mieszkancy dzielnicy Wykluczenie realizacji inwestycji
Obszar w rejonie ulic: Legiondw, Zawodzie Dagbie mogacych negatywnie oddziatywa¢ na
Podmoktej, Marysia i Wilgotnej (740 podpisow mieszkancow i srodowisko.

(w rejonie rzeki Kucelinki) * pod wnioskiem W 2020 rokus bl el
Uchwata Nr 152.X111.2019 Rady Miasta | WS- Sporzadzenia mpzp) okt pian dehwalono.
Czestochowy z dnia 18 czerwca 2019r.

3. | Gnaszyn-Kawodrza: 1. Wydziat AAB (wniosek Obowigzek opracowania do 16 lipca
Obszar wokot elektrowni wiatrowych dot. oddziatywania elektrowni | 2022 r. miejscowego planu
Uchwata Nr 260.XX.2019 Rady Miasta | wiatrowych) zagospodarowania przestrzennego,
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019r. wynikajacy z ustawy o inwestycjach

z zakresie elektrowni wiatrowych.

4. | Czestochowka-Parkitka 1. Osoba prywatna Okreslenie parametrow i wskaznikow
Obszar w rejonie ulicy Poleskiej 2. Gmina Miasto pozwalajgcych na efektywniejsze
Uchwata Nr 261.XX.2019 Czestochowa wykorzystanie terenu przeznaczonego
Rady Miasta Czestochowy pod realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
z dnia 21 listopada 2019 r. wielorodzinne;j.

5. | Gnaszyn-Kawodrza, Dzbdéw: 1) Wydziat FER Opracowanie miejscowego planu

Teren inwestycyjny przy wezle
autostradowym ,Czestochowa
-Blachownia”

Uchwata Nr 293.XXI11.2019
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 21 grudnia 2019 r.

2) Przedsiebiorcy
(Commercial Point, Panattoni
Europe)

zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajgcego rozwoj gospodarczy
w obszarze wezta autostradowego
.Czestochowa-Blachownia”.

*

Zrédfo: Opracowanie whasne.

(wg harmonogramu zgodnego z projektem WPS 2020-2023):
1) UCHWALA NR 323.XXV.2020 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicach Bteszno i Stradom w rejonie ulic: Jagiellonriskiej, Krolewskiej i Dojazdowej

2)

W 2020 roku przystgpiono do sporzadzenia 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

UCHWAtA NR 356.XXVII.2020 z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp

obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Wyczerpy-Aniotdw, w rejonie ulic: Warszawskiej
i Rzgsawskiej

3)

UCHWAtA NR 357.XXVII.2020 z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp

obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdwka-Parkitka, w rejonie ulic: Matopolskiej,
Obroncow Westerplatte oraz Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego
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4) UCHWALA NR 389.XXIX.2020 z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Stradom
w rejonie ulic: Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki

5) UCHWALA NR 390.XXIX.2020 z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary potozone w Czestochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz,
w rejonie ulic: Bor i Rébwnolegtej

6) UCHWALA NR 391.XXIX.2020 z dnia 21 maja 2020 r. sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w Czestochowie, w dzielnicach: Ostatni Grosz i Zawodzie
-Dabie, obejmujgcego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku pomiedzy Aleja Pokoju a ulicg
Rzeznicka

3.2. Wskazniki pokrycia powierzchni miasta Czgstochowy planami miejscowymi.

25,55% - w stosunku do ogdlnej powierzchni w granicach miasta (4081 ha / 15971 ha) *

Do dnia 31 grudnia 2019 roku na terenie Czestochowy obowigzywaty 63 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce powierzchnie 4081 ha.

* na dzien 30.06.2020 r. wskaznik pokrycia powierzchni miasta Czestochowy planami miejscowymi wynosit 25,91%
(4138 ha/ 15971 ha)

Analiza postepdw w opracowaniu mpzp oraz stopnia realizacji WPS na lata 2015-2018 — mapa nr 6.
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IV. ZGODNOSC DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH Z WYMOGAMI WYNIKAJACYMI Z PRZEPISOW

PRAWA

4.1. Zmiany przepiséw prawa.

Do konca 2019 roku w zycie weszio 51 aktéw zmieniajgcych przepisy pierwotnej wersji ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W analizowanym okresie 1 stycznia 2015 r. - 31 grudnia 2019 r. odnotowano 25 zmian (wiekszo$¢ z nich
to nowelizacje ustaw):

1.

2.

3.

10.
11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gdrnicze oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1133),

Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 18 grudnia 2014 r. sygn. akt K 50/13 (Dz. U. z 2015 r.
poz. 22),

ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. - o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22015 r. poz. 443),

ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774),

ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1265),

ustawy z dnia 23 lipca 2015 r. 0 zmianie ustawy - Prawo ochrony srodowiska oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1434),

ustawy z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.1713),

ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz.1777),

ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zmianie ustawy o terminach zaptaty w transakcjach
handlowych, ustawy - Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz.1890,
1830),

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o dziataniach antyterrorystycznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 904),
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961),

ustawy z dnia 7 lipca 2016 r. o zmianie ustawy o dziatach administracji rzgdowej oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1250),

ustawy z dnia 5 wrzesnia 2016 r. o ustugach zaufania oraz identyfikacji elektronicznej

(Dz. U z 2016 1. poz. 1579),

ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o zwigzku metropolitalnym w wojewddztwie Slaskim

(Dz. U. z 2017 r. poz. 730),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566),

ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496),

ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 zmianie ustawy o ustugach zaufania oraz identyfikacji elektronicznej
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1544),

ustawy z dnia 6 grudnia 2018 r. o zmianie ustawy o dowodach osobistych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 60),

ustawy z dnia 14 grudnia 2018 r. o zmianie ustawy - Prawo lotnicze oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2019 r. poz. 235),

ustawy z dnia 21 lutego 2019 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku z zapewnieniem stosowania
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie
o ochronie danych — Dz. U. z 2019 r. poz. 730),

Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 22 maja 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1009),

ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach energii oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524),

ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o portach i przystaniach morskich oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1716),

ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1696),

Ustawy z dnia 30 sierpnia 2019 r. o zmianie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1815).
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Na skutek wielokrotnych zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w latach
2015 - 2019 czterokrotnie publikowano jej tekst jednolity:
* 10 lutego 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199),
4 czerwca 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 778),
* 2czerwca 2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
* 10 pazdziernika 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

W 2018 roku Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju przerwato prace nad sporzgdzeniem Kodeksu
Urbanistyczno-Budowlanego. Priorytetem okazata sie specustawa mieszkaniowa, ktéra w tym samym
2018 roku weszia w zycie (ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyc;ji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych).

4.2. Skutki prawne wynikajace ze zmian niektorych ustaw.

4.21. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Jest to akt prawny, wprowadzajgcy nowe rozwigzania prawne w zakresie procesu inwestycyjnego
w budownictwie mieszkaniowym. Istotg specustawy mieszkaniowej, zgodnie z uzasadnieniem do projektu
ustawy, jest usprawnienie procesu przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji
towarzyszacych, poprzez przyjecie rozwigzan upraszczajgcych i usprawniajgcych  procedury
administracyjne, w tym rozluznienie rygoréw planowania przestrzennego. Skorzystanie z trybu rozwigzan
przyjetych w specustawie mieszkaniowej zalezy od decyzji inwestora. Ustawa nie wylgcza mozliwosci
przygotowania lub realizacji catosci badz czesci inwestycji mieszkaniowych, czy inwestycji towarzyszacych
na zasadach do tej pory obowigzujgcych. Intencjg ustawodawcy byto przyspieszenie realizacji inwestycji
z tego zakresu poprzez odejscie od zasad ogdélnych przygotowania inwestycji, okreslonych m. in. w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Specustawa mieszkaniowa wprowadzita m. in. mozliwos¢ budowy doméw jednorodzinnych
oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, nawet gdy jest to
niezgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego na danym
terenie, pod warunkiem zgodnosci wnioskowanej inwestycji z zapisami obowigzujgcego studium.

Konstrukcja taka stanowi novum na gruncie obecnie obowigzujgcej procedury planistyczne;j.

Tym samym, w biezgcym stanie prawnym, na terenach nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest mozliwos¢ ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
pozostajgcej w sprzecznosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, natomiast inwestycje mieszkaniowe, realizowane w trybie specustawy mieszkaniowej, nie
mogq by¢ sprzeczne z ustaleniami studium.

Nowoscig jest wprowadzenie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji podejmowanej przez
wiladciwg miejscowo rade gminy. Uchwata ta bedzie alternatywa dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy. Wazng zmiang jest réwniez umozliwienie budowy na
gruntach, ktére dotychczas nie byty brane pod uwage przy budownictwie mieszkaniowym (tereny kolejowe,
wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, ktdre obecnie nie sg wykorzystywane na te cele). Warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy wskazanych wyzej terenéw. Jednoczesnie ustawa nie pozwala na
inwestowanie na terenach podlegajgcych ochronie, a takze na terenach rodzinnych ogrodow dziatkowych jak
réwniez na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Inwestowanie na podstawie specustawy mieszkaniowej wymaga od inwestora spetnienia
standardéw, dotyczgcych odlegtosci planowanej inwestycji mieszkaniowej od infrastruktury miejskiej tj.: drogi
publicznej, szkdt, przedszkoli, przystankéw komunikacji miejskiej, sklepu, czy urzadzonych terendw
wypoczynkowych, rekreacji lub sportu. Istotng zmiang wprowadzang niniejszg ustawg jest réwniez skrocenie
termindw zaskarzenia i rozpatrzenia skarg na uchwaty gminy w zakresie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz odwotan od wydawanych w jej trybie pozwolen na budowe.

W Czestochowie nie rozpoczeto dotychczas procesu inwestycyjnego, dziatajgc na mocy specustawy
mieszkaniowe;.
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4.2.2. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Ustawa reguluje przede wszystkim kwestie zwigzane z rewitalizacja — jej zasady, tryb
przygotowywania oraz przeprowadzania.
Ponadto ustawa o rewitalizacji wprowadzita zmiany do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie przeprowadzania procedury sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzono koniecznosé
przeprowadzenia szerokiej analizy ekonomicznej, spotecznej i srodowiskowej oraz sporzadzenia bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Nacisk potozono na przejrzystos¢ procesow planistycznych, dostep
spoteczenstwa do informacji o tych procesach, a takze promowanie transportu publicznego jako
podstawowego srodka transportu i zapewnienie rozwigzan promujgcych ruch pieszy i rowerowy.

Ustawa o rewitalizacji wprowadzita takze nowy instrument przestrzenny tj. miejscowy plan
rewitalizacji, ktéry rada gminy moze uchwalaé na obszarach rewitalizac;ji.

4.2.3. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Ustawa wprowadzita zmiany w ustawie Prawo budowlane, ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Okreslone zostaty warunki oraz tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych, a takze warunki lokalizaciji
elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie istniejgcej albo planowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z przyjetymi regulacjami, lokalizacja elektrowni wiatrowej moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wczesniej prawo nie regulowato wystarczajgco
zasad lokalizowania elektrowni wiatrowych. W efekcie czes¢ inwestycji byto realizowanych na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy.

W uzasadnieniu do projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, nalezy
okresli¢ maksymalng catkowitg wysokos¢ elektrowni wiatrowej, ktéra w tym planie zostanie zlokalizowana.
Dotad uchwata intencyjna nie mogta okre$la¢ przysztego przeznaczenia terenu, a jedynie obszar wskazany
do objecia planem.

Ustawa wprowadzita minimalng odlegto$¢ elektrowni wiatrowej m. in. od budynkéw mieszkalnych,
parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, zdefiniowang jako dziesieciokrotng
wysoko$¢ elektrowni wiatrowej, mierzong od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc
elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami.

Nie mozna rozbudowywaé istniejgcych elektrowni wiatrowych, ktére nie spetniajg kryterium odlegtosci,
dozwolony jest tylko ich remont i prace niezbedne do prawidtowego uzytkowania.

Przepisy umozliwiajg budowe budynkéw mieszkalnych w mniejszej odlegtosci od elektrowni
wiatrowej niz wymagana, o ile takie inwestycje sg uwzglednione w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W sytuacji, gdy takich dokumentéw nie ma, gmina ma 72 miesigce
na uchwalenie - na dotychczasowych zasadach - planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynkéw
mieszkalnych.

W zwigzku z ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych do dnia 16 lipca 2022 roku
konieczne stato sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach:
Gnaszyn-Kawodrza, Lisiniec i Stradom dla obszaru znajdujgcego sie w strefie oddziatywania istniejgcych
elektrowni wiatrowych usytuowanych przy ulicy Konwaliowej 152/154.

W dniu 21 listopada 2019 r. dla ww. obszaru przystgpiono do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr 260.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych obszary potozone w Czestochowie, w dzielnicach: Lisiniec, Gnaszyn-
Kawodrza oraz Stradom, w rejonie ulic:

1. Gtéwnej, Tatrzanskiej i Lwowskiej w dzielnicach Lisiniec i Gnaszyn-Kawodrza,

2. Diamentowej oraz Osada Mtynska w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza,

3. Rzepakowej w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza,

4. Konwaliowej i Przestrzennej w dzielnicy Stradom.
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4.3. Zgodnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami prawa.

4.3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy.

Zgodnie z Uchwatg Nr 122.XI111.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r. za celowe
uznano przystgpienie do zmiany polityki przestrzennej miasta zawartej w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy (Uchwata Nr 825/L1/2005
z dnia 21 listopada 2005 r. z pdzn. zm.), poniewaz jego zapisy uznano za nieaktualne.

Na mocy Uchwaty Nr 123.XI11.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r. przystgpiono do dziatan
planistycznych zmierzajgcych do sporzgdzenia catosciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy.

21 listopada 2019 r. Rada Miasta Czestochowy uchwalita nowg edycje Studium uwarunkowanh
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy (Uchwata Nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.).

W zwigzku z faktem, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy zostato uchwalone pod koniec 2019 roku uznano je za aktualne oraz zgodne
z obowigzujgcymi przepisami.

4.3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Badaniem aktualnosci objeto wszystkie dotychczas uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (uchwalone do 31 grudnia 2019 r.).
Podstawy ich sporzadzenia stanowity:
1. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (w okresie od 1 stycznia 1995 r.
do 10 lipca 2003 r.),
2. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesrzennym (od 11 lipca
2003 r.).
Ustalono, ze plany miejscowe sporzadzone przed 2003 r. odbiegajg od aktualnie okreslonych standardow
formalnych. Zakres przedmiotowy tych aktéw planistycznych jest niepetny w stosunku do wymogow
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
Zakres przedmiotowy pozostatych planéw mozna uzna¢ za zgodny z art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz wymogami dotyczgcymi  wykorzystywania materiatow
geodezyjnych, o ktérych mowa w art. 16 ww. ustawy. Zmiany w przepisach prawa w wiekszosci przypadkéw
odnoszg sie do nowo opracowywanych aktéw planistycznych i nie majg zastosowania do planéw juz
uchwalonych.
Sukcesywnie prowadzone zmiany uchwalonych planéw miejscowych wigzg sie z dostosowaniem ich
zapisow do obowigzujgcych przepisow prawa. Zmiany planéw podejmowane sg najczesciej w momencie
zainteresowania potencjalnego inwestora danym obszarem.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego poddano takze badaniom
pod wzgledem ich zgodnosci ze studium, ktére zaczeto obowigzywaé pod koniec 2019 r.
W zwigzku z wprowadzonymi do studium zmianami, dotyczgcymi szczegdlnie: uktadu komunikacyjnego
(zmiana przebiegu, badz likwidacja drdg) oraz przeznaczenia niektorych terenéw stwierdzono, ze konieczne
jest dokonanie aktualizacji plandw, ktérych przeznaczenie odbiega od przeznaczenia okreslonego w ,nowym
studium”.
W zwigzku z powyzszym w Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na lata 2020-2023 przewidziano podjecie zmian obowigzujgcych planéw miejscowych.
Po rozpatrzeniu wnioskow wydziatéw Urzedu Miasta Czestochowy, jak réowniez firm i oséb prywatnych
za celowe uznano rekomendowanie dokonania zmian, a tym samym aktualizacje nastepujgcych planow:
1. w dzielnicy Stradom, dla obszaru w rejonie ulic: Piastowskiej, Sabinowskiej oraz rzeki Konopki
(Uchwata Nr 988/LV/2014 Rady Miasta Czestochowy z dnia 25 wrzesnia 2014 roku),
2. w dzielnicy Wyczerpy-Aniotéw, dla obszaru w rejonie ulicy Rzgsawskiej - zmiana obowigzujgcego
mpzp dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 (Uchwata Nr 611/XLIII/2005 z dnia 18 kwietnia
2005 roku),
3. w dzielnicy Parkitka, dla obszaru pomiedzy ulicami: Moscickiego, Bialskg i Pasazem Stasieckiego
(Uchwata Nr 351/XX1X/2000 Rady Miasta Czestochowy z dnia 26 czerwca 2000 roku),
4. w dzielnicy Kiedrzyn, dla obszaru w rejonie ulic: Narcyzowej, Sw. Brata Alberta i Ludowej (Uchwata
Nr 710/LXI1/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia 28 czerwca 2010 roku),
5. w dzielnicy Grabéwka, dla obszaru w rejonie ulic: Sw. Rocha i Ikara, w zakresie zmiany przebiegu
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W

planowanej drogi (Uchwata Nr 374/XXI1/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 maja 2012 r.),
nieaktualnych w zwigzku utrzymywaniem rezerw pod realizacje gazociggow, kitdre nie zostaly
wykorzystane lub wykonane:

— w dzielnicach Bteszno i Stradom — rezygnacja z utrzymywania rezerw w zwigzku z realizacjg
gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Lubliniec-Czestochowa-odcinek Il (Uchwata Nr 610/XLI111/2005
Rady Miasta Czestochowy z dnia 18 kwietnia 2005 roku),

— w dzielnicy Wyczerpy-Aniotdw — rezygnacja z utrzymywania rezerwy dla gazociggu wysokiego
cisnienia DN 200 w rejonie ulicy Zarankiewicza (Uchwata Nr 611/XLIII/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 18 kwietnia 2005 roku),

— w dzielnicy Miréw - rezygnacja z utrzymywania rezerwy dla realizacji gazociggu wysokiego
cisnienia relacji Czestochowa-Bobry (Uchwata Nr 613/XLI11/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia
18 kwietnia 2005 roku),

w dzielnicy Miréw w rejonie ulic: Filtrowej i Komornickiej (Uchwata Nr 727/LXI111/2010 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2010 roku),

w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bér i Rownolegtej (Uchwata Nr 420.XXXI1.2016 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 17 listopada 2016 roku).

roku 2019 podjeta zostata zmiana planu miejscowego w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka,

przy ul. Poleskiej (Uchwata Nr 213/XV/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2011 roku).
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V. WNIOSKI Z PRZEPROWADZONYCH ANALIZ

Po przeprowadzeniu analiz w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy — uchwalonego pod
koniec 2019 roku, stwierdza sie, ze:

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy uchwalone
Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. jest aktualne.

5.2. Sukcesywnie nalezy dazy¢ do aktualizacji obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem zapisow studium z 2019 roku, uwarunkowan, uzasadnionych potrzeb
inwestoréw i obowigzujgcych przepiséw prawa.

5.3. Nalezy kontynuowac prace planistyczne zmierzajgce do:

1.
2.

uporzgdkowania relacji przestrzennych i poprawy tadu przestrzennego w miescie,

uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w centrum Czestochowy,
na obszarach rewitalizacji,

opracowania planéw miejscowych na obszarach kluczowych dla rozwoju gospodarczego
Czestochowy,

ochrony zasobéw przyrodniczych w celu poprawy jakosci powietrza oraz udostepnienia
mieszkancom zorganizowanych przestrzeni zieleni zapewniajgcych wlasciwe warunki wypoczynku
i rekreacji,

ksztattowania ukfadu terenéw biologicznie czynnych wzdtuz dolin rzecznych,

ograniczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach do tego nieprzystosowanych, z uwagi
na wystepujacg juz nadpodaz terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz czynniki
demograficzne - szczegoétowe analizy przeprowadzone w 2015 roku zawarte w wynikach ,Oceny
aktualnosci Studium... oraz planéw zagospodarowania przestrzennego 2011-2014” nie utracity
waznosci,

wprowadzania zabudowy na tereny do tego przygotowane, posiadajgce podstawowe uzbrojenie,
dostep do ukfadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, znajdujgce sie
w Granicach Aglomeracji Czestochowa,

5.4. Priorytetem winno by¢ skierowanie $rodkéw na uzbrojenie terendéw objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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